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 تاریخها و دوره هاي حسابداري-1-1

نظر به اينكه تهيه گزارش ارزيابي سهام  واحد های تجاری معمولا در مقاطع مختلف و غير از دوره های عادی سالانه  

گردد لذا واحد تجاری مورد ارزيابي بايد صورتهای مالي به تاريخ تعيين گزارش ارزيابي سهام تهيه کند. چنانچه    تهيه مي

نين مواردی  بايد مورد استفاده قرار گيرد در چاين امر مقدور نباشد، صورتهای مالي واحد تجاری برای آخرين سال آن  

تاثير عمده که  زماني مذکور  فاصله  در  رويدادی  اعمال    هرگونه  از طريق  بايد  باشد  داشته  مالي  بر کليت صورتهای  ای 

حسابرسي شده  ي  گرفته شود. اين گزارش براساس صورتهای مال  ارزيابي سهام به حساب تعديلات لازم در تهيه گزارش  

  مشروط نظيم گرديده و اظهارنظر حسابرس مستقل نسبت به صورتهای مالي مذکور  ت  30/12/1403  مالي منتهي به  سال

  بوده است.

 

  اي  مياندورهصورتهاي مالي  -1- 2

تعيين قيمت پايه سهام يك واحد تجاری تأثير پذير از عوامل مختلفي از جمله گزارشگری مالي است. زيرا طبق فرضيه  

گذارد و روی قيمت   مي  روی ارزيابي اوراق بهادار تأثير،گيرد   بازار کارآ اطلاعات به محض اينكه در اختيار عموم قرار مي 

شود. در دنيای امروز برای کمك به ارتقای کارايي بازار سرمايه در قيمت گذاری صحيح اوراق   سهام شرکتها منعكس مي

گذاران، اعتبار دهندگان   ای قرار گرفته است که اطلاعات قابل اتكايي برای سرمايه بهادار، اين موضوع مورد پذيرش گسترده

  مياندوره ستا، گزارشگری ماليباشد منتشر شود که در اين را "به موقع بودن "و ساير گروههای ذينفع که دارای ويژگي  

 تواند در اتخاذ تصميمات اقتصادی مورد استفاده قرار گيرد.  کند که مي ، منبع مستمری از اطلاعات مالي را فراهم ميای

بنابر اين اگر تاريخ تعيين قيمت پايه سهام بعد از پايان سال مالي واحد تجاری باشد بايد صورتهای مالي مياندوره ای  

های مالي غير از دوره   تهيه گردد. صورتهای مالي مياندوره ای آن دسته از صورتهای مالي است که تاريخ انتشار آنها دوره

های عادی سالانه و دوره های کوتاه تر از يكسال مالي است . اين صورتهای مالي بايد در برگيرنده اطلاعات مربوطه وقابل  

ای بايد استاندارد حسابداری شماره   اتكا باشد و مورد بررسي کارشناسان رسمي قرار گيرد. در تهيه صورتهای مالي مياندوره

 سازمان حسابرسي مورد توجه قرار گيرد.   22
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 تحليل بنيادي مبناي تهيه گزارشات تعيين قيمت پایه سهام  - 3-1

از دو روش کلي برای تحليل و ارزش گذاری سهام استفاده ميكنند. يكي روش تحليل بنيادی    "فعالان بازار سرمايه عموما 

 و ديگری تحليل تكنيكي ناميده مي شود.

اين روش، هم اکنون منابع اطلاعاتي و    تحليل تكنيكي  نوپايي  به دليل  نوپاست و  ايران  بنيادی در  بر خلاف تحليل 

تحقيق برای تحليل تكنيكي در بورس بسيار اندك است. تحليل تكنيكي نتيجه نقص بزرگ تحليل بنيادی است. زيرا به  

سات خود را از تصميمات در زمينه سرمايه  عقيده صاحبنظران اين روش اگر هم ما منطقي بوديم و مي توانستيم احسا

 گذاريمان تفكيك نماييم، آنگاه روش تعيين قيمت سهام براساس سود آينده يا همان تحليل بنيادی به نحو درخشاني  

منطقي داشتيم. قيمتها تنها هنگامي تغيير مي کرد که اطلاعات سهام    "درست کار مي کرد و از آنجا انتظارات کاملا

منتشر مي شد. اما در بازار واقعي اين حالت هرگز اتفاق نمي افتد. بازيگران بازار، بارها و بارها شرکتهايي را با سودهای  

ای زياندهي را نيز ديده اند که سهامشان به نحو چشمگيری افزايش داشته  بالا ديده اند که سقوط کرده اند و شرکته 

بازار سرمايه دري  را در  اين موضوع  اولين کسي که  )تحليل    بود که    "چارلز داو   "افت  است.  بنيان گذار  اورا  توان  مي 

بار در سال   اولين  برای  ناميد. وی  اطلاعات هر سهم    1900تكنيكي(  براساس  تدوين کرد.    "او تئوری د  "ميلادی،  را 

بيشترين مطالعات او براساس ميانگين صنعتي داوجونز و بوجود آوردن اين شاخص مهم بود. داو متوجه شد که روند بازار  

از سود و زيان اطلاعات مالي شرکتها تبعيت نمي کند ،بلكه عوامل ديگری نيز در اين زمينه تأثير دارند. به نظر   "صرفا 

ظمي نظم خاصي دارد. پس از مطالعات داو اشخاص زيادی برروی اين نوع تحليل بازار کار کردند  داو، بازار در عين بي ن

و به تدريج سيستمي را بوجود آوردند که تحليل تكنيكي ناميده شد که در حال حاضر در بازار سرمايه ايران نيز از تحليل  

 تكنيكي استفاده مي شود.  

که با عناويني همچون ريشه ای، پايه ای، اساسي و .... در بازار مطرح است به صورت عمومي و گسترده    تحليل بنيادي

بنيان و ساختار شرکت    "در کشورمان از ديرباز تا کنون مورد توجه بوده است و همانطوريكه از نامش پيداست، مشخصا

ت به کاوش در صورتهای مالي، اعلاميه ها، گزارشات  را مورد مطالعه قرار داده و ضمن بررسي و برآورد داراييهای شرک

مميزی و حسابرسي پرداخته و همزمان با بررسي روند سودآوری و برنامه های آتي شرکت، ترازنامه شرکت را به صورت  

 خاص در نظر قرار مي دهد. 

اين تحليل اگرچه قيمت سهم را ملحوظ مي دارد اما بيشتر به دنبال آگاهي از دارايي، درآمد، هزينه، بدهي، سوابق شرکت  

 در اين خصوص، رشد قبلي و رشد احتمالي آتي مي باشد. 

گيری از وضعيت کلان اقتصادی نيز پرداخته و سهم مورد نظر را در قياس با صنعت   در اينجا به مباحث اقتصادی با بهره

 مربوطه ارزيابي مي نمايد.

اين تحليل در نهايت اطلاعات و نتايجي را به دست مي دهد که سهامدار برآن اساس تصميم به خريد و يا عدم خريد  

 سهم مورد نظر مي گيرد. به عبارتي اين نگرش بيشتر به دنبال علت مي باشد و برای آن دليل مي خواهد.

است که در    P/Eمورد استفاده قرار مي گيرد نسبت    "يكي از مواردی که از اين نوع تحليل استخراج مي گردد و بعضا

روش سودآوری با توجه به مجهول بودن قيمت سهام و مشخص شدن حداقل نرخ بازده مورد انتظار يك سرمايه گذار  

برای محاسبه قيمت يك سهم به موارد مشابه نيز مي پردازند.    "تغييرمي کند.خريداران بعضا  E/Iنسبت به    %25  "مثلا
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يا همان ارزش خالص داراييها    NAVموارد ديگری که در بريتانيا و تعدادی ديگر از کشورهااز آن استفاده مي کنند، روش  

است ،که در اصل پول نقدی خواهد بود که در صورت فروش مالكيت و داراييهای شرکت و کسر همه بدهيها به دست  

 سهامداران خواهد رسيد.  

بايد توجه داشت که در کشور ما به دلايلي همچون تورم و ..... ارزش جاری هنوز از دقت و صحت کامل و بالايي برخوردار  

تحليلگران تلاش مي کنند تا ضمن تخمين ) يا برآورد( از طريق کارشناسان رسمي ارزش خالص    "نمي باشد. لذا بعضا 

فعلي سهم مربوطه چقدر با ارزش دفتری سهم اختلاف دارد. گرچه    داراييهای واحد تجاری مورد نظر دريابند که قيمت

يك راهنمای خوب   "دليلي برای تصميم گيری نمي باشد اما اين اختلاف معمولا"مثبت يا منفي بودن اين اختلاف الزاما 

مي تواند از  برای انتخاب سهم است. بايد دقت داشت که بالا يا پايين بودن قيمت جاری سهم نسبت به ارزش واقعي آن  

دلايل مختلفي ناشي گردد که بدون داشتن اطلاعات کامل شرکت و بررسي سابقه آن و نيز عدم آگاهي از برنامه های  

 بيهوده خواهد بود. "آتي شرکت قضاوت در اين مورد دشوار و بعضا
 

 مبناي تعيين ارزشهاي جاري  -1- 4

جاری،   ارزشهای  تعيين  برای  باشد.  مي  مربوط  تورم  های  دوره  به  تجاری  واحد  ترازنامه  اقلام  جاری  ارزشهای  تعيين 

ارزشهای تاريخي با ارزشهای جاری جايگزين مي شود. اين جايگزيني کوششي است در جهت اندازه گيری مبالغ دريافتني  

اين تعيين ارزشهای جاری،از فرض بنيادی تداوم فعاليت که زير  واحد تجاری، چنانچه داراييهای آن به فروش رود. بنابر

 بنای اصول پذيرفته شده حسابداری است عدول مي کند زيرا بر فرض ارزشهای تصفيه واحد تجاری مبتني است. 
 

 اندازه گيري ارزشهاي جاري -4-1- 1

اندازه گيری ارزشهای جاری براساس دوروش متداول صورت مي گيرد که عبارتند از سيستم ارزشهای ورودی و سيستم  

 ارزشهای خروجي 

سيستم ارزشهای ورودی بر ارزشهای جايگزيني يا توليد مجدد مبتني است ارزشهای جايگزيني، برآوردهای تمام شده  

تحصيل داراييهای مشابه براساس ارزشهای جاری است که با توجه به عامل استهلاك، اصلاح شده است.اين مبلغ را مي  

 توان از طريق شاخصهای قيمتهای مشخص تخمين زد. 

بهای تمام شده توليد مجدد، نيز برآورد بهای تمام شده توليد داراييهای مشابه براساس ارزشهای جاری است که به ازای  

 استهلاك مربوطه تعديل شده است.

بر خالص ارزش بازيافتني، در جريان عمليات عادی واحد تجاری، يا در برخي موارد،    "سيستم ارزشهای خروجي، معمولا

برارزش فعلي وجوه نقد آتي مبتني است. خالص ارزش بازيافتني، برآورد تنزيل شده وجوه نقد برآوردی است که انتظار  

ه جويي های آتي است که ممكن است در هزينه های توليد به  مي رود در آينده تحصيل شود يا ارزش تنزيل شده صرف 

 عمل آيد. اين ارزشهای تنزيل شده، بر مبنای يك نرخ بهره مناسب محاسبه مي گردد. 
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 اقلام پولي و غير پولي-  1- 4- 2

 برای تعيين ارزشهای جاری، لازم است که داراييها و بدهيها به طبقات پولي و غير پولي تفكيك گردد. 

نيازی به ارائه مجدد آنها    "، برحسب واحد اندازه گيری پول، ثبت شده است و معمولا ارزش دارایيها و بدهيهاي پولي 

)برحسب ارزشهای جاری( نيست. نمونه هايي ازداراييها و بدهيهای پولي عبارت است از موجودی نقد، حسابها و اسناد  

 دريافتني و حسابها و اسناد پرداختني. 

، ساير اقلام دارايي يا بدهي است که جزء داراييها يا بدهيهای پولي منظور نمي شود.  دارایيها یا بدهيهاي غيرپولي 

براساس تغييرات ارزشهای جاری ارائه مجدد مي گردد. نمونه هايي از داراييها يا بدهي های   "داراييهای غير پولي معمولا

ت و تجهيزات، بدهيهای ناشي از وصول پيش  غير پولي عبارت است از موجوديها،سرمايه گذاری درسهام، اموال، ماشين آلا 

 دريافت اجاره و سهام عادی.

نظر به اينكه داراييهای پولي بر حسب مبالغ ثبت شده پول بيان مي شود، لذا معرف مبلغ وجه نقدی است که انتظار مي  

، برحسب خالص ارزش بازيافتني  "رود در آينده نزديك از محل آن داراييها وصول گردد. بنابراين داراييهای پولي اساسا 

 ورتهای مالي مبتني بر ارزشهای جاری، نيست. بيان مي شود و نيازی به ارائه مجدد آنها در ص
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 فصل دوم
 كليات شركت 

 شركت:فعاليت  تاریخچه   -2- 1

  سي تاس  14/08/1351  خ يدر تار  10100585807  ي جامكو به شناسه مل   ي و صنعت  ی ديخاص تول  ي شرکت سهام  - 1-1-2

و متعاقبا    ده يتهران به ثبت رس  ي صنعت   ت يدر اداره ثبت شرکتها و مالك  14/08/1351   مورخ   16148شماره    يشد و ط 

 نموده است.   یشروع به بهره بردار ،14/08/1351 خي از تار

 

 آدرس شركت :  -2-2 

،  6غلامرضا جلال، پلاك    دي شه  ابان ي، خ يهنج   يع يعباس شف   دي شه  ابان يآن در شهرك استقلال، خ  ي اصل  تيمحل فعال

  واقع است. 1389717965 ي طبقه همكف، کد پست

 

 فعاليت اصلي شركت طبق اساسنامه:  -3-2

رو جامه، اعم از مردانه، زنانه    ا يجامه    ر يانواع پوشاك و البسه اعم از ز  د ياساسنامه، تول   2شرکت طبق ماده    ت يموضوع فعال

به مصرف خواهد    ي عيطب   اي   يو اعم از مصنوع   دي تول  ه يکه به صورت مواد اول  كوي و بچه گانه، اعم از پارچه و منسوجات و تر

مورد لزوم اعم از انواع نخ،    ه يمواد اول  دي چند نقطه به منظور تول  اي   ك ي در    ی ديتول  نهچند کارخا  اي   ك ي ، ساختن  ديرس

به منظور انجام    هيمواد اول  زات يآلات و تجه  ن يماش  هيکل  ه يو ته  د ي، خريع يطب  اي   ياعم از مصنوع  كويپشم، پارچه و تر

و انجام ساختمان    اتي به معاملات ، عمل  امخارج کشور و اقد  ايو فروش محصولات شرکت در داخل    عيمقاصد شرکت، توز

 باشد.  يمقاصد شرکت لازم خواهد بود، م یو به هر اندازه که برا له يبه هر شكل، به هر وس

 .بوده است یگري د ت يدرآمد حاصل از اجاره ، شرکت فاقد هر گونه فعال یمورد گزارش به استثنا  يدر سال مال 

 

 وضعيت اشتغال: - 2- 4

 به شرح زير بوده است:قبل مالي  سالدو ماهانه تعداد کارکنان در استخدام شرکت طي   نيانگيم

 29/12/1402 30/12/1403 شرح

 نفر نفر

 4 5 کارکنان 

 4 5 جمع
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 : شركت  اسامي سهامدارانسرمایه و  -5-2

باشد.    يتمام پرداخت شده م   يالير  10،000سهم    الير  ونيليم  170مبلغ    يمال   تيصورت وضع  خيشرکت در تار   هيسرما

   است :  ريبه شرح ز ي مال تيصورت وضع   خي سهامداران در تار بيترک

 شرح 30/12/1403

  تعداد سهام  درصد مالكيت   ریال  ميليون  –مبلغ  

 سازمان خصوصي سازی  5,700 33.5294% 57.000.000

 حميد رضا رئيسي عبدالهي   3,767 22.1588% 37.670.000

 محسن رشادی  3,767 22.1588% 37.670.000

 علي اکبر موحد  3,766 22.1529% 37.660.000

 جمع كل  17,000 100% 170.000.000

 

 

 مدیره:  هيئتاسامي آخرین اعضاء   -2- 6

 بشرح زيرمي باشد : مديره هيئتآخرين تغييرات اعضای  اسامي 

 سمت مدیره  هيئتاعضاي 

 مديره  هيئت رئيس  آقای محسن رشادی 

 مديره  هيئت نائب رئيس  آقای حميدرضا رئيسي عبدالهي 

 عامل   مديره و مدير هيئتعضو  آقای علي اکبر موحد 

 
 

 بازرس قانوني شركت   حسابرس مستقل و - 2- 7

  ، موسسه حسابرسي و حدمات مديريت 30/12/1403برای سال مالي منتهي به    حسابرس مستقل و بازرس قانوني شرکت

 مقبول بوده است. صورتهای مالي حسابرسي شده و نوع گزارش بوده  سامان انديشان يكتا 
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 قبل از ارزیابي  بشرح جدول زیر مي باشد: سال  3طي درآمدها و هزینه هاي عملياتي و غير عملياتي - 2- 8

 )مبالغ ميليون ريال( 

 1401 1402 1403 شرح

 40.000 60.000 64.000 ساير درآمدهای غيرعملياتي )درآمد حاصل از اجاره( 

 (24.908) (31.514) (43.523) ساير هزينه های غير عملياتي  

 15.092 28.486 20.477 قبل از ماليات سود 

 0 0 0 ماليات بر درآمد 

 15.092 28.486 20.477 سود خالص  

 

و    ن يزم  1403فروردين لغايت آبان ماه سال  بابت اجاره    الي ر  ون يليم  64،000درآمد حاصل از اجاره به مبلغ    - 2- 1-8

با توجه به باشد.   ي م  الير  ونيل يم  5،500از قرار ماهانه مبلغ    ي عبداله  يس يرضا رئدي حم  ی ساختمان شرکت به آقا

افزايش نرخ تورم و سطح عمومي قيمتها در کشور و همچنين با هدف افزايش سطح درآمدی شرکت، قرارداد در آبان  

ميليون ريال با ايشان منعقد    20.000با مبلغ اجاره ماهيانه    1403لغو و قرارداد جديدی در اسفند ماه سال    1403ماه  

طرف قرارداد، صرفه   ابمبلغ اجاره و انتخ  ی، در قرارداد اجاره منعقد شده از جنبه هارهيمد هيئت به نظر شده است. 

 است.  دهيگرد  ت يو صلاح و منافع شرکت رعا
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 باشد: شرح جدول زير ميه دوره قبل از ارزيابي ب 3طي  ساير هزينه های غير عملياتي  -2- 8- 2

 )مبالغ ميليون ریال(                                                                                                                

 1401 1402 1403 شرح

 9,270 10,860 11.640 حقوق و دستمزد 

 7,500 11,250 11.250 ماليات تكليفي اجاره 

 2,494 82 92 های ثابت مشهود و نامشهود  تعمير و نگهداری دارايي

 10 200 44 ثبتي و محضری 

 1,843 2,190 3.206 بيمه سهم کارفرما و بيمه بيكاری

411 اياب و ذهاب و پيك  80 44 

 0 2,017 2.307 استهلاك دارايي های ثابت مشهود

 0 0 1.318 بيمه درمان گروهي کارکنان 

 127 100 5.210 عيدی و پاداش 

 17 1,040 1.800 مشاوره، کارشناسي و حقوقي 

 381 322 855 ماليات حقوق 

 183 132 406 پذيرايي و آبدارخانه 

 1,657 1,055 2.463 آب، برق، گاز، پست و تلفن 

 9 34 183 چاپ و آگهي 

 1.353 2.152 2.635 های اداری  ساير هزينه

 24.908 31.514 43.523 جمع
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 سال پيش  از ارزیابي   2نسبتهاي مالي  - 2- 9

 ذيل ارائه گرديده است .   ولشرح جده  های مالي شرکت بنسبت

 نسبتهاي نقدینگي -الف

 1402 1403 مقياس محاسبه  شرح

 13/0 94/0 مرتبه نسبت جاری 

 13/0 89/0 مرتبه نسبت سريع 

 99/6 7/94 درصد  نسبت نقد به دارايي جاری 

 0/3 6/0 درصد  نسبت دارايي جاری به مجموع دارايي ها 
 

 

 نسبتهاي بدهي-ب
 

 1402 1403 مقياس محاسبه  شرح

 7/2 4/1 درصد  نسبت بدهي 

 8/2 4/1 درصد  مالكانه نسبت بدهي به حقوق 
 

  

 هاي فعاليت نسبت -پ
 

 1402 1403 مقياس محاسبه  شرح

 - - درصد  نسبت گردش دارايي ها 
 - - مرتبه نسبت گردش دارايي های ثابت مشهود 

 

 

 نسبت هاي سودآوري -ت
 

 1402 1403 مقياس محاسبه  شرح

 - - درصد  بازده دارايي ها 
 - - درصد  بازده حقوق صاحبان سهام 
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 صل سومف
 :   مبناي تهيه گزارش ارزیابي تعيين قيمت پایه سهام

نظر به اينكه تهيه گزارش ارزيابي سههام واحدهای تجاری معمولا در مقاطع مختلف و غير از دوره های عادی سهالانه تهيه 

گردد لذا واحد تجاری مورد ارزيابي بايد صورتهای مالي به تاريخ گزارش ارزيابي سهام تهيه کند. چنانچه اين امر مقدور    مي

نباشههد، آخرين صههورتهای مالي واحد تجاری بايد مورد اسههتفاده قرار گيرد در چنين مواردی هرگونه رويدادی در فاصههله  

عمده ای بر کليت صهورتهای مالي داشهته باشهد بايد از طريق اعمال تعديلات لازم در تهيه گزارش زماني مذکور که تأثير 

دوره ای تهيه گردد. اين ارزيابي سهههام به حسههاب گرفته شههود و بيش از فاصههله زماني مذکور بايد صههورتهای مالي ميان

تنظيم   30/07/1404ماهه منتهي به  7دوره  سهود با احتسهاب   30/12/1403به  گزارش براسهاس صهورتهای مالي منتهي

بهای تمام    صهورتهای مالي مذکور طبق اسهتانداردهای حسهابداری و اسهاسهام بر مبنایلازم به توضهيح اسهت که   گرديده اسهت.

های جاری تنظيم    تهيه شهده، ولي گزارش ارزيابي سههام به روش ارزش روز خالص دارائيها، بر مبنای ارزش  شهده تاريخي

ثابت مشههود    ها  از بهای تمام شهده دارايي  (،جايگزيني)بهای  برای تنظيم ترازنامه برمبنای ارزشههای جاری   .گرديده اسهت

ها  توسه  کارشهناس رسهمي رشهته حسهابداری و حسهابرسهي مورد ارزيابي مالي  ها و بدهيمابقي دارايي اسهت. شهدهاسهتفاده  

، نشهان دهنده ارزش ويژه (جايگزيني)قرار گرفته اسهت. مابه التفاوت داراييها و بدهيهای شهرکت بر مبنای ارزشههای جاری  

مسهئوليت  .  ای ارزشههای دفتری و جاری، منعكس گرديده اسهت  باشهد که در ترازنامه مقايسهه ری ميشهرکت به ارزش جا

 باشد. مي  شرکت مديره  هيئت  عهدهه صحت و اصالت مدارك و مستندات ارائه شده از سوی شرکت، ب

 

 خلاصه اهم رویه هاي حسابداري-3

 مباني اندازه گيري استفاده شده در تهيه صورت هاي مالي - 3-1

که به ارزش منصفانه    ريموارد ز  یشده است. به استثنا   هيته   يخ يتمام شهده تار  یبها  یبر مبنا  يمال   یصورتها  -1-1-3

 . يابيارز ديبه روش تجد  نيو ساختمان و مستحدثات در زم ني زم - الف   شود: يم ی رياندازه گ

 

 ثابت مشهود يها  یي دارا -2-3

ثابت    ی ها ييمرتب  با دارا  یشود. مخارج بعد  يم   ی ريگ تمام شده اندازه  ی بها  یثابت مشهود، بر مبنا   ی ها  يي دارا  - 2-3- 1

بهبود وضع مقا  ييدارا  تي مشهود که موجب  ارز  با  سهيدر  اول  يابياستاندارد عملكرد  م  هيشده  به    يآن  و منجر  گردد 

اقتصاد  شيافزا از دارا  ی منافع    ی هها  ييدارا  ماندهيباق   ديعمر مف  ياضافه و ط   ييدارا  یمبلغ دفتر   بهشود،    يي حاصل 

با    سه يدر مقا  يي دارا  تي ها که به منظور حفظ وضع ييدارا  یو نگهدار   ر يشود. مخارج روزمره تعم يمربوط مستهلك م 

 گردد.   يم  ييشناسا نهيشود، در زمان وقوع به عنوان هز يانجام م  ييدارا هيشده اول ياب ياستاندارد عملكرد ارز
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

  يابي ارز د يتجد است. افتهي انعكاس ها حساب در   يابي ارز د يتجد مبلغ  یمبنا بر ن يدر زم مستحدثات و ساختمان   و نيزم  - 3- 2- 2

  ي ابيارز  یها  ييارزش منصفانه دارا  راتييبه تغ  ي ابيارز  دي است. تناوب تجد  رفتهيمستقل، صورت پذ  ابانيبا استفاده از ارز 

آن داشته    یبا مبلغ دفتر  يت يشده، تفاوت بااهم   يابيارز  د يتجد  ی ها  ييدارا  هدارد. چنانچه ارزش منصفان  يشده بستگ

 د. ضرورت دار  یبعد ي ابيارز ديباشد، تجد 

  د يمورد انتظار )شامل عمر مف   يآت  یمصرف منافع اقتصاد  یثابت مشهود، با توجه به الگو  ی ها يياستهلاك دارا  -3- 2- 3

  31/04/1394  مصوب  هياصلاح   149نامه استهلاکات موضوع ماده    ن ييمربوط و با در نظر گرفتن آ  یها  يي ( دارایبرآورد

بر اساس نرخ ها و روش  یبعد  ی ها  هياصلاح و    1366مصوب اسفند ماه    م يمستق  یها   اتيقانون مال   ريز  یها  آن و 

 شود:  يمحاسبه م 
 روش استهلاك  نرخ استهلاك نوع دارایي 

 خ  مستقيم ساله 25 ساختمان 
 خ  مستقيم ساله 25 تاسيسات

 خ  مستقيم ساله  5و  3 اثاثه و منصوبات 
 خ  مستقيم ساله 25 مستحدثات در زمين

 

 ها  یيدارا  يابیارز  دیمازاد تجد   -3- 3

  ي ناش افته يتحقق ن يات يعمل ر يآن )درآمد غ ي ابيارز دي تجد جهيثابت مشهود در نت  ييدارا  ك ي  یمبلغ دفتر شيافزا -3- 3- 1

از حقوق    يبه عنوان بخش  يمال   تيثبت و در صورت وضع  يابيارز  ديتحت عنوان مازاد تجد  ماي ( مستق ي ابيارز  دياز تجد

  ي کاهش قبل   كيمزبور عكس    ش ي. هرگاه افزاابدي  يجامع انعكاس م  ان يشود و در صورت سود و ز يم  ی مالكانه طبقه بند

  نه يهز  زانيتا م  شيافزا  ني صورت ، ا  نياست، در ا  دهيگرد  ييشناسا  نهيباشد که به عنوان هز  يابيارز   دياز تجد  يناش

 شود. يدوره منظور م  ان يبه عنوان درآمد به سود و ز  ييشده در رابطه با همان دارا ييشناسا ي قبل
 

 نامشهود  يها   یيدارا   - 3- 4

  كي   يمعرف  مخارج  ليقب   از  يمخارج   شود. يم   و در حسابها ثبت  ی ريگ  تمام شده اندازه  یبها  ینامشهود بر مبنا  یها ييدارا

  ان ياز مشتر  ديگروه جد  ك يبا    اي   ديمحل جد  ك ي در    یتجار  تي، مخارج انجام فعالغاتيمانند تبل  ديخدمت جد   ايمحصول  

  ييشود. شناسا ينامشهود منظور نم  يي تمام شده دارا  یفروش در بها  ي عمومو    یمانند مخارج آموزش کارکنان و مخارج ادار

، مخارج  نيشود بنابرا ياست، متوقف م  ی بردار آماده بهره  ييکه دارا  ي نامشهود، هنگام  ييدارا  ك ي   ی مخارج در مبلغ دفتر

 شود.  ينم ظورآن من ینامشهود، در مبلغ دفتر يي دارا ك ي مجدد  یريبكارگ ا ياستفاده  یتحمل شده برا
 

 ر یذخا   - 3- 5

  يي شناسا  يزمان  ريمبلغ آن توام با ابهام نسبتا قابل تهوجه است. ذخا  نييتع  اي و    هيهستند که زمهان تسو  يي ها  ي ، بدهريذخا

  یبرا  ی گذشته باشد، خروج منافع اقتصاد  ی دادهايرو  جهي( در نت يعرف  ا ي  ي)قانون  يتعهد فعل   ی شوند که شرکت دارا  يم

 قابل برآورد باشد.   رياتكا پذ یگونه ا  بهتعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد  هيتسو

شوند و هر گاه خروج منافع   يم   ليتعد  یبرآورد جار  نينشان دادن بهتر  یو برا  يبررس  ي هر سال مال  اني در پا  ريذخا  - 3- 5- 1

 شود.  يبرگشت داده م  رهيمحتمل نباشد، ذخ  گريتعهد، د هيتسو یبرا ی اقتصاد
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 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 فصل چهارم
 یادداشتهاي توضيحي تعدیلات  - 4

 : يابد مي انعكاس گزارش  اين در مستقيم  روش به سهام پايه قيمت تعيين ارزيابي گزارش توضيحي يادداشتهای

ارزشهای   و دفتری ارزشهای ای، مقايسه ترازنامه در حسابها سرفصل از هريك  عمده اقلام ريز صورت مستقيم روش در

مربوطه  حسابهای فصل سر خواه .گردند مي افشاء ای نامه مقايسه تراز همراه يادداشتهای عنوان تحت جداگانه بطور جاری

 جاری وجود ارزش و دفتری ارزش بين تفاوتي خواه و ارزيابي( تجديد )تفاوت باشد دفتری  ارزش از غير جاری ارزش دارای

 .باشد نداشته

 
 

 دارایي هاي ثابت مشهود   -4- 1

 باشد: حساب دارائي های ثابت به شرح زير مي  30/12/1403 مطابق با صورتهای مالي ارائه شده در تاريخ

 یادداشت  شرح
 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري انباشته  استهلاك بهاي تمام شده

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال  ریال   ميليون ریال   ميليون

 13.600.000 800.974 12.799.026 (974) 12.800.000 4-1-1 و ساختمان  نيزم
 76.000 66.189 9.811 (832) 10.643 4-1-2 تاسيسات
 0 ( 1) 1 0 1 4-1-3 آلات و تجهيزات   ماشين

 1.868 0 1.868 ( 1.063) 2.931 4-1-4 اثاثه و منصوبات 

 0 ( 1) 1 0 1 4-1-5 وسايل نقليه

 78.000 (30.044) 108.044 ( 1.456) 109.500 4-1-6 نيمستحدثات در زم

 13.755.868 837.117 12.918.751 (4.325) 12.923.076 جمع كل

 

 ساختمان و   نيزم -1-1-4

 باشد:   شرح زير ميه ب  30/12/1403 ساختمان شرکت در تاريخو  نيزم

 شرح
 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري انباشته  استهلاك بهاي تمام شده

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال  ریال   ميليون ریال   ميليون

 13.600.000 800.974 12.799.026 (974) 12.800.000 و ساختمان  نيزم

 13.600.000 800.974 12.799.026 (974) 12.800.000 جمع كل
 

 

 



       
 

 

 

 

 
 

 

 

 
      

13 

 

 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

،  برای نخستين بارميليون ريال    30.956به بهای تمام شده    شرکت   ن يو ساختمان و مستحدثات در زم  نيزم   -1-1-1-4

با توجه به سال تاسيس شرکت  قرار گرفته )  يابيارز  دي مورد تجد الير ونيليم 5،300،000 یبه بها 1402در سال 

اگر چه طبق استانداردهای  (  تخصيص دارد   ن يزمتوان بيان کرد که بخش عمده ارزش اعلام شده به   ها مي و عمر سوله

  -اما با توجه به الفحسابداری دوره تناوب تجديد ارزيابي دارائيهای ثابت مشهود بين سه تا پنج سال بيان گرديده 

تعيين قيمت پايه    30/10/1403های جاری در سال مورد گزارش )موضوع گزارش مورخ   در دسترس بودن ارزش

ي دادگستری که با هدف واگذاری سهام سازمان خصوصي سازی  م سهام بر اساس گزارش کانون کارشناسان رس

آثار تورمي ناشي از تغييرات در ارزش طبقه دارائهای ثابت مشهود تجديد ارزيابي شده و   -تهيه گرديده است( و ب 

به مبلغ  ساختمان و مستحدثات در زمين شرکت،    ،همچنين بيان صادقانه اطلاعات مندرج در صورتهای مالي، زمين

ميليون ريال ارزش    109.500و ساختمان و    نيزمريال ارزش    12.800.000ميليون ريال )شامل    12.909.500

 تجديد شناخت گرديده است.   (ن يمستحدثات در زم

 

کارشناسان    هيئت  05/08/1404مورخ    1404-10-010شماره  شرکت به موجب گزارش  ساختمان    زمين و  - 4-1-1-2

)که جزء  محمد شهرام فلاح    –مازيار فريدوني    – ساختمان آقايان يعقوب آقاگلزاده    رسمي دادگستری در رشته راه و

باشد   مي  (مجموع اعيان ملك)مترمربع    11.190دارای چهار دستگاه سوله به مساحت    باشد( لاينفك اين گزارش مي

انشعابات جمعا    سال مي باشد که ارزش شش دانگ ملك با بنای موجود و امتيازات و  40از    ها بيش که قدمت سوله

 . در گزارش منظور گرديده است ريال ارزيابي و ميليون 13.600.000به مبلغ 
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 تاسيسات  -4- 2-1 

 باشد:  شرح زير ميه ب 12/1403/ 30 تاسيسات  شرکت در تاريخ

 شرح
 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري   انباشته استهلاك بهاي تمام شده  

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال  ریال   ميليون ریال   ميليون

 76.000 66.189 9.811 (832) 10,643 تاسيسات

 76.000 66.189 9.811 ( 832) 10.643 جمع كل
 

رسمي دادگستری    کارشناسان   27/05/1404مورخ    1403/  ك  ه/2705شرکت بموجب گزارش شماره    تاسيسات   -4- 2-1- 1

آلات و تاسيسات کارخانجات   ويری، حسين ترکماني و عليرضا صيادی در رشته برق ماشين موسوی سيدعلي  آقايان 

کارشناس منابع آب، صرفا    توس   آبرساني  تاسيسات  ارزيابي  به  توجه  با  ميليون ريال ارزيابي، که  98.500جمعا به  

 گرديده است:    منظور اين سرفصل در  ذيل  ميليون ريال به شرح 76.000بالغ بر  ساير بخشهای تاسيساتي

منظور شده در   كل مبلغ ارزیابي  شرح

 سرفصل تاسيسات 

منظور شده در  

 سایر سرفصلها 
 سرفصل مربوطه 

 ساتيتاس 0 32.000 32.000 تاسيسات برقي 

 ساتيتاس 0 10.000 10.000 تاسيسات گازرساني 

 مستحدثات زمين 22.500 0 22.500 تاسيسات آب رساني 

  ساتيتاس 0 11.500 11.500 تاسيسات سرمايشي و گرمايشي 

  ساتيتاس 0 4.500 4.500 سرجمع ارزش درب های برقي 

 دارائيهای نامشهود . 18.000 18.000 حق الامتيازهای صنعتي

 ---  22.500 76.000 98.500 جمع
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 تجهيزات  آلات و ماشين -4- 3-1

 باشد:  شرح زير ميه ب 30/12/1403 شرکت در تاريخ  وتجهيزات  آلات  ماشين

 شرح
 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري   انباشته استهلاك بهاي تمام شده  

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال  ریال   ميليون ریال   ميليون

 0 ( 1) 1 0 1   زاتيآلات وتجه نيماش

 0 (1) 1 0 1 جمع كل
 

 

شماره    -4- 1- 1-3 نامه  گزارش(،    10/1403/ 23مورخ    03/110-د-00/23طبق  اين  )پيوست  و   نيماششرکت    آلات 

  آلات و  نيماش  و وسائ  نقليه وجود فيزيكي ندارند و نيز توس  کارشناسان رسمي ارزيابي نشده است، لذا  زاتيتجه

 شرکت به ارزش صفر ريال در گزارش ارزيابي سهام لحاظ شده است.   زاتيتجه

 

 اثاثيه و منصوبات  - 4- 1- 4

پذيری آنها و عدم افزايش ارزش آنها در طي سالهای مورد استفاده معادل   اثاثيه و منصوبات شرکت با توجه به استهلاك

ارزش دفتری به عنوان ارزش جاری در گزارش تعيين قيمت سهام منظور گرديده و توس  کارشناس رسمي دادگستری  

 : نگرفته است ضمن آنكه با توجه به اصل اهميت ارزش آنها قابل توجه نمي باشد اموال منقول مورد ارزيابي قرار 

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري استهلاك انباشته تمام شده يبها

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 1.868 0 1.868 ( 1.063) 2.931 اثاثيه و منصوبات

 1.868 0 1.868 ( 1.063) 2.931 جمع كل

 

 

 

 

 

 

 



       
 

 

 

 

 
 

 

 

 
      

16 

 

 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 وسایل نقليه    -5-1-4

 باشد: شرح زير ميه ب 30/12/1403 وسايل نقليه شرکت در تاريخ

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري استهلاك انباشته تمام شده يبها

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 0 (1) 1 0 1 وسايل نقليه 

 0 (1) 1 0 1 جمع كل

 

شماره    -1-5-1-4 نامه  گزارش(،    23/10/1403مورخ    03/110-د-00/23طبق  اين  )پيوست  و   نيماش شرکت    آلات 

وسائ  نقليه    و وسائ  نقليه وجود فيزيكي ندارند و نيز توس  کارشناسان رسمي ارزيابي نشده است، لذا  زاتيتجه

 شرکت به ارزش صفر ريال در گزارش ارزيابي سهام لحاظ شده است. 
 

   مستحدثات در زمين   -6-1-4

 باشد:  شرح زير ميه ب 30/12/1403 شرکت در تاريخمستحدثات در زمين 

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري استهلاك انباشته تمام شده يبها

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 78.000 (30.044) 108.044 ( 1.456) 109.500 ن يمستحدثات در زم

 78.000 ( 30.044) 108.044 ( 1.456) 109.500 جمع كل

ت  لباشد که آسفا پروژه حفر چاه و آسفالت محوطه کارخانه مي   – چاه آب  مستحدثات زمين شرکت شامل    -1-6-1-4

دادگستری    رسمي  کارشناسان  هيئت  30/10/1403مورخ    1403-10-05  گزارش شماره  موجب  به  کارخانه  محوطه

  4-1-1در يادداشت  ارزيابي و    محمد شهرام فلاح  و  مازيار فريدوني   ،آقاگلزاده  يعقوبساختمان آقايان    رشته راه و

  04/ك/18779موجب گزارش شماره  گرديده است و چاه آب و تجهيزات به  لحاظ  ساختمان    در قسمت زمين و

شامل    آب(   ع مهندسي منابرشته  کارشناس رسمي دادگستری در  )  امير سعيد گرگاني نژادآقای    06/08/1404مورخ  

به همراه مخزن مربوطه   به مبلغ  تاسيسات  ارزيابي و   78.000آن    در گزارش منظور گرديده است.   ميليون ريال 

 باشد(  )گزارش مزبور جزء لاينفك اين گزارش مي
 

، انفجار، صاعقه و زلزله و ... از  یاز اتش سوز  يناش   يثابت مشهود شرکت در مقابل خطرات احتمال   یهاييدارا  - 4- 1- 7

 .برخوردار نبوده است یا  مهيپوشش ب
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 دارایي هاي نامشهود  - 4- 2

 بشرح زير مي باشد :  30/12/1403 در تاريخ  شرکت  دارايي های نامشهود

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري تمام شده يبها

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 0 ( 7.723) 7.723 7.723 حق امتياز خدمات عمومي 

 0 0 0 0 برند 

 0 ( 7.723) 7.723 7.723 جمع كل

 
 

کارشناسان    هيئت  05/08/1404مورخ    1404-01-010گزارش شماره  عمومي به موجب  حق الامتياز خدمات    - 4- 2- 1

)که جزء  محمد شهرام فلاح    و مازيار فريدوني    ،ساختمان آقايان يعقوب آقاگلزاده  رسمي دادگستری در رشته راه و

م  نيا  نفك يلا نيز  در در قسمت زمين و ساختمان  باشد(    يگزارش  امتيازات صنعتي  شماره  طبق گزارش  و حق 

  حسين ترکماني  ،ويری  موسوی  سيدعلي  آقايان  دادگستری  رسمي کارشناسان  27/05/1404  مورخ  1403/ ك ه/2705

به منظور اجتناب از  ارزيابي گرديده است لذا  تاسيسات کارخانجات    آلات و  عليرضا صيادی در رشته برق ماشين  و

 در اين گزارش تعديل گرديده است.احتساب مضاعف، 

طبا در رشته امور   يبندادگستری آقايان محمد مجيدی و سيدعلي  کارشناسان رسمي    هيئت  گزارش   موجب  به   -4-2-2

  گرفته با توجه به بررسي صورت اعلام شده است که    (باشد  يگزارش م  نيا  نفكيگزارش مزبور جزء لاکه ) بازرگاني  

،  سال و عدم فعاليت  20با توجه به تعطيلي شرکت بيش از  )  فاکتورهای موثر در محاسبه برند  نو نيز فقداميداني  

، نداشتن جايگاه در صنعت پوشاك، نداشتن دفتر فروش و شعبه، نداشتن هزينه  علامت تجارینام و  تمديد    عدم

   . باشد شرکت فاقد ارزش برند مي ، نداشتن سايت اينترنتي، نرم افزار و غيره(و  تبليغات 
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 دارائيهاي جاري: -3-4

 پيش پرداختها  -4- 1-3

 :باشد شرح زير ميه ب 30/12/1403 در تاريخ   پيش پرداختهاحساب 

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 4.000 0 4.000 ماليات اجاره  پيش پرداخت

 72 0 72 به هاني رشادی  پيش پرداخت

 72 0 72 جمع كل
 

  ،شرکت  مستقل  باتوجه به ماهيت حساب و عدم درج موضوعي از اين بابت در گزارش حسابرس  پيش پرداختها  -4- 1-1-3

 به ارزش دفتری در گزارش منظور گرديده است.

 

 موجودي نقد و بانک  -2-3-4

 باشد:  شرح زير ميه ب 30/12/1403 حساب موجودی نقد و بانك در تاريخ

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 73.131 0 73.131 تنخواه گردان 

 73.131 0 73.131 جمع كل

  
  يها و ادارات متفاوت که انتقال شرکت با سازمان  یها يمرتب  با بده  یها یريگ  يبودن پ  اني در جر  ليبه دل  -2-3-4- 1

 ي و وجود برخ 1403 يسال مال  ان يها تا پا يبده ني از ا یا بخش عمده هيبوده و انجام تسو 1398از سنوات قبل از 

 1403 ي به زمان دارد، در سال مال ازينسبت به آنها رفع تعرض گردد و ن يبابست  يکه م ي بازداشت یادار یها از نامه

ميسر نگرديده و از حساب بانكي مشترك بين سهامداران    شرکتبه نام    ي بانك از طريق سيستم  و برداشت    زيوار  امكان 

  جي پس از حصول نتا  رهيمد هيئتشده است. به نظر   )آقايان علي اکبر موحد و حميدرضا رئيسي عبدالهي( استفاده 

 شرکت استفاده نمود. يبانك  ی توان از حساب ها  يم مالي بعد ، در سال یريگ  يپ

 دفتری در گزارش منظور گرديده است.  ارزش بانك باتوجه به ماهيت نقدشوندگي به  موجودی نقد و - 4- 2-3- 2
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 15/349شماره : 

 10/08/1404تاریخ : 
 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

 حقوق مالكانه:  4- 4

 

 سرمایه:   - 4- 4- 1

ريالي با نام تمام پرداخت  هزار    ده سهم     17.000ريال شامل    ون ميلي  170مبلغ    30/12/1403سرمايه شرکت در تاريخ  

 ترکيب سهامداران در تاريخ ترازنامه به شرح زير است: شده مي باشد.
 شرح  1403/ 12/ 30

  تعداد سهام  درصد مالكيت  ریال –مبلغ  

 سازمان خصوصي سازی 5.700 33.5294% 57.000.000

 حميد رضا رئيسي عبدالهي   3.767 22.1588% 37.670.000

 محسن رشادی 3.767 22.1588% 37.670.000

 علي اکبر موحد 3.766 22.1529% 37.660.000

 جمع كل 17,000 100% 170.000.000
 

 

 انباشته  )زیان(  -4- 4- 2

پس    30/12/1403در  مانده ميليون ريال  57.053ميليون ريال شامل مبلغ  44.637بالغ بر  30/07/1404انباشته در  زيان 

 باشد: شرح زير ميه ب 30/07/1404ماهه منتهي به  7دوره ميليون ريال برآورد سود  12.416از کسر مبلغ 

 شرح
 

 ميليون ریال -ارزش جاري ميليون ریال -بهاي دفتري

 13.833.071 13.003.677 دارائيها 

( 181.945) (182.016) بدهيها   

 13.651.126 12.821.661 خالص دارائيها 

%20 نرخ سود اوراق مشارکت   20%  

 2.730.225 2.564.332 برآورد سود سالانه 

 

     30/07/1404 مالي منتهي به تاریخ   ماهه  7دوره سود وزیان براي  برآورد

 براساس ميانگين سود سه سال  گذشته:   30/07/1404ماهه از تاريخ ترازنامه لغايت    7دوره  برآورد سود )زيان(  الف(

 ریال ميليون   شرح

 15,092 1401/ 29/12سود سال مالي منتهي به 

 28,486 1402/ 29/12سود سال مالي منتهي به 

 20.277 1403/ 29/12سود سال مالي منتهي به 

 63.855 ماهه  36جمع سود    

 75/1.773 ميانگين سود يك ماهه   

 12.416 30/07/1404به    يماهه منته 7برآورد سود دوره  
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ای    ب ( دوره  مالي ميان  تهيه صورتهای  و عدم  فعاليت شرکت  به عدم  توجه  به ماهه    7برآورد سود  با  تاريخ    منتهي 

باشد، که معادل مبلغ مذکور به قيمت   مبنای معقولتری ميسال قبل از ارزيابي    3ميانگين سود  اساس    بر  30/07/1404

 گردد. پايه سهام اضافه مي

 
 

 تفاوت ناشي از تجدید ارزیابي  -3-4-4

تفاوت تجديد ارزيابي ناشي از ما به التفاوت ارزش دفتری و ارزش جاری کل دارائيها پس از کسر بدهيهای جاری و غير  

صورت وضعيت  مالي مقايسه ای )صفحات ج و د( گزارش ارزيابي    4-7الي    4-1های  باشد که به شرح يادداشتجاری مي

 ميليون ريال مي باشد. 829.465مبلغ تاريخ ارزيابي سهام( براساس صورتهای مالي ارائه شده  30/07/1404در تاريخ 

 

 جاريغيربدهيهاي  -5-4

موضوع قرارداد    ،10/1403/ 30ميليارد ريال بابت وديعه اجاره دريافتي از قرارداد مورخ    100بدهي های غير جاری به مبلغ  

 باشد.  مي  اجاره زمين و ساختمان شرکت

 

 

 بدهيهاي جاري  -4- 6

 

 پرداختني هاي تجاري و سایرپرداختني ها    -1-6-4

 شرح
 

  یادداشت
 ارزش جاري   تعدیلات   ارزش دفتري 

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال 

 42,856 0 42,856 1-1-6-4 جاری سهامداران 

 150 0 150  ( 1403ماليات حقوق پرداختني )ماليات حقوق اسفند ماه 

 7,969 0 7,969 2-1-6-4 ذخيره هزينه های تعلق گرفته و پرداخت نشده 

 116 0 116  کالای برق توسلي 

 498 0 498  ( 1403سازمان تامين اجتماعي )عمدتا بيمه پرداختني اسفند ماه  

 197 0 197  شهرداری تهران  

 17 0 17  مجيد مشايخي 

 30.000 0 30.000 3-1-6-4 ساير )ماليات تكليفي اجاره( 

 81.803 0 81.803 جمع كل  
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 بوده است: ريسهامداران به شرح ز یگردش حساب جار   -1-1-6-4

 شرح
 مانده پایان سال  تغييرات طي سال مانده ابتداي سال 

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 18.400 0 18.400 سازمان خصوصي سازی

 8.044 0 8.044 حميد رضا رئيسي عبدالهي 

 8.820 0 8.820 محسن رشادی

 7.592 0 7.592 علي اکبر موحد

 42.856 0 42.856 جمع كل
 

، شامل وجوه پرداخت شده توس   الير  ونيليم  7،969تعلق گرفته و پرداخت نشده به مبلغ    یها نهيهز  رهيذخ  - 4- 6- 1- 2

  یها نهيو هز  ال ي ر  ونيليم   4،485ثابت مشهود به مبلغ    ی ها ييدارا  ل يجهت تحص  ي عبداله   ي س يرضا رئدي حم  ی آقا

  خي باشد که تا تار ي( ميمصرف  آب  آبونمان   و  ینگهدار  و  ريتعم   ی ها نهي)هز  الير  ونيل يم  3،484به مبلغ    افتهيتحقق  

 است. دهينگرد هيتسو يمال  ی صورت ها بيتصو

اندازه گ  الير  ونيليم  30،000به مبلغ    ريسا  - 6-4- 1- 3   یدرآمدها  يفيتكل   اتيمال  ی و گزارشگر  يي، شناسایريشامل 

 است. دهينگرد هي ، تسويمال  ی صورت ها بيتصو خ يباشد که تا تار يم 1403و   1402 يمال  یسال ها  ياتي عمل

باتوجه به ماهيت حساب و عدم درج موضوعي از اين بابت در گزارش  ها   يرپرداختن يو سا  یتجار   یها  يپرداختن  -6-4- 1- 4

 حسابرسي شرکت به ارزش دفتری در گزارش منظور گرديده است.

 

 يپرداختن اتيمال - 4- 6- 2

 باشد:  شرح زير ميه ب 30/12/1403وضعيت مالياتي شرکت در تاريخ 

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري

 ریال ميليون   ریال ميليون   ریال ميليون  

 0 (71) 71 سازمان امور مالياتي 

 0 ( 71) 71 جمع كل
 

نامه شماره    - 4- 6- 2- 1 مالياتهای    10/1403/ 23مورخ    03/110-د-00/23طبق  تمامي  اين گزارش(،  )پيوست  شرکت 

باشد و در صورت اصلاح حسابها از اين بابت مبلغ   عملكرد تسويه گرديده و شرکت فاقد بدهي ماليات عملكرد مي

 در گزارش ارزيابي سهام لحاظ شده است.  به عنوان تعديل منفي ، لذابايد به حساب درآمدها منظور گرددمزبور 
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 تسهيلات مالي -4- 3-6

 شرح
 ارزش جاري  تعدیلات ارزش دفتري

 ميليون ریال  ميليون ریال  ميليون ریال 

 142 0 142 بانكها 

 142 0 142 جمع كل 
 

 

 ياحتمال يهاي تعهدات و بده - 4- 7

 

  منعقده و مصوب بوده است.   یاز قراردادها ي ناش یا هي، فاقد تعهدات سرمايمال تيصورت وضع  خي شرکت در تار - 4- 7- 1

  بوده است.  تيبااهم ياحتمال  ي، فاقد بده ي مال تيصورت وضع   خي شرکت در تار -4- 7- 2
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 فصل پنجم 
 روشهاي تعيين قيمت پایه سهام   -5

هاي مذكور   و نحوه اعمال شيوهها   گذاري بنگاه هاي قيمت اجرائي شيوه  نامه آئين  4براساس ماده    - روش اول

( قانون اساسي 44سياستهاي كلي اصل )  اجرايقانون    40( بند الف ماده  3جزء )موضوع  در همين چارچوب  

   ( 10/07/1404مورخ   119841/80شماره ابلاغيه )

 

 روش بازدهي )سودآوري( روش اول  -1-5

روش بازدهي که روش سهودآوری نيز گفته مي شهود عبارت اسهت از نسهبت سهود خالص قبل از کسهر ماليات به نرخ بازده سهرمايه 

گذاری با در نظرگرفتن تأثير عوامل جانبي تعديل کننده قيمت پايه سههام. اين روش نيز در بورس اوراق بهادار تهران مورد اسهتفاده 

وان و ظرفيت سهودآوری شهرکت و همچنين روند سهودآوری در طول زمان مبنای محاسهبه ارزش  قرار مي گيرد. در روش سهودآوری ت

 شرکت قرار مي گيرد.

 در روش سودآوری ارزش شرکت بصورت خلاصه از رابطه زيرتعيين مي گردد.
 
 =  ارزش شرکت      درآمدهای استثنايي   سود قبل از کسر ماليات و پس از تعديل بابت هزينه ها و+    عوامل تعديل کننده قيمت پايه سهام   
 

 نرخ بازدهي مورد انتظار                                                                          
  باشد. مي  آن   بازدهي  و  سودآوری  گيری در خصوص خريد سهام،  خريداران، مهمترين عامل برای تصميم  ديدگاه  از  روش  اين  در

برخي از    روش سودآوری مبنای ارزيابي و قيمت گذاری سهام در مراکز بورس جهان و بورس اوراق بهادار تهران مي باشد. 
تحليل گران سود خالص پس از کسر ماليات را مبنای تعيين ارزش شرکت قرار مي دهند. اما گروهي نيز معتقدند که سود  

نمايد. روش سودآوری در مقايسه با ساير روشها،   فعاليت و عمليات شرکت را بهتر گزارش مي  نتيجه   ماليات  کسر   از   قبل   خالص
روشي مناسب، کم هزينه و ساده مي باشد، زيرا محاسبات مربوطه از روی صورتهای مالي و گزارشات حسابرسي قابل انجام  

ت تحت تأثير عوامل سطح فعاليت )ظرفيت( و نرخ بازده مورد انتظار سرمايه گذاری  مي باشد. ليكن روش سودآوری به شد 
قرار دارد.در حقيقت هنگامي که سود با حجم سرمايه گذاری تناسب نداشته باشد، تعيين ارزش شرکت با استفاده از اين  

فعاليت جاری شرکت   "روش عملا ارزش  آنكه روش سودآوری  به  توجه  با  بود.  نمايد،    دشوار خواهد  اندازه گيری مي  را 
چنانچه شرکتها از نظر سطح عمليات و ظرفيت مورد استفاده در سطح مطلوب و قابل قبولي فعاليت ننمايند، اين روش  
 تنها ارزش آن بخش از داراييهای شرکت را که در جريان عمليات جاری مورد استفاده قرار گرفته اند نشان خواهد داد. 

 
دهد نحوه تعيين نرخ بازدهي سههرمايه گذاری مي باشههد. نرخ بازدهي    قرار مي تأثير تحت را  سههودآوری روش که  عواملي از ديگر  يكي

سهرمايه گذاری بايد با اسهتفاده از تجزيه و تحليل اسهاسهي نسهبت به وضهعيت اقتصهادی کلان، وضهعيت صهنعتي که شهرکت درآن فعاليت  

پوشههش ريسههك موجود  مي نمايد و همچنين وضههعيت شههرکت مزبور به نحوی تعيين شههود که در برگيرنده بازدهي مناسههب جهت 

سرمايه گذاری در آن شرکت باشد. در ايران، در ارتباط با نحوه تعيين ارزش شرکتهای مشمول واگذاری، عليرغم آنكه تعديلات مورد 

نياز جهت نوسهانات ظرفيت شهرکتها تا حدودی مورد توجه قرار گرفته، ليكن نرخ بازدهي سهرمايه گذاری برای تمامي شهرکتها و در 

 بطور يكسان مورد استفاده قرار گرفته است.  کليه صنايع
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 سود  

همانطوری که در روش سهود آوری اشهاره گرديده، مبنای اوليه قيمت پايه سههام سهود خالص قبل از کسهر ماليات اسهت. مفهوم از سهود  

 در آيين نامه قيمت گذاری سهام سود انعكاس يافته در صورتهای مالي است.

موضهوع سهود در ادبيات حسهابداری از مباحثي اسهت که صهاحب نظران ديدگاههای مختلف نسهبت به آن دارند و تعريف جامع و کامل  

 که مورد قبول اکثر صاحب نظران باشد مشكل به نظر مي رسد. به طور کلي دو ديدگاه عمده در ارتباط با مفهوم سود وجود دارد.

در اين ارتباط تعاريف زيادی توسه  صهاحبنظران ارائه شهده اسهت که برخي از آنها به شهرح    الف( مفهوم سوود از دیدگاه اقتصوادي:

 زير است.

آدام اسههميت اولين اقتصههادداني بود که سههود را به عنوان افزايش ثروت تعريف کرد. يعني به عنوان مبلغي که بدون برگشههت از  -

 سرمايه مي توان مصرف کرد.

طي   اقتصهاددان ديگری بهنام جان هيكس از انگليس، بر اسهاس تعريف اسهميت تشهريح کرد که سهود عبارتسهت از مبلغي که شهخص -

 تواند مصرف کند بطوری که ثروت او در پايان دوره همان ثروت اول دوره باشد.  يك دوره زماني معين مي

ای در طي زمان اسههت. ليندان مفهوم سههود را تحت عنوان منفعت معرفي مي کند و منظورش لذت مداوم از داراييهای سههرمايه -

تفاوت بين منفعت و مصهرف مورد انتظار برای دوره های خاص تحت عنوان پس انداز در نظر گرفته شهده اسهت. اين نظر منجر به 

 پذيرش عمومي مفهوم سود اقتصادی به شرح ذيل گرديد.

 "سود اقتصادي = مصرف + پس اندازي كه انتظار مي رود در طي یک دوره ایجاد شود. "

 

سههود براسههاس اصههول و قواعدی تعيين مي شههود که در   "عموما حسههابداری  از ديدگاه ب( مفهوم سوود از دیدگاه حسوابداري:

حسهابداری پذيرفته شهده اسهت. به طور کلي حسهابداران اصهول و قواعدشهان را بر پايه مفاهيم و مفروضهاتي قرار مي دهند که ممكن 

، اصهل بهای تمام شهده، فرض اسهت با وقايع دنيای واقعي بي ارتباط باشهد. مانند اصهل تحقق درآمد، اصهل تطابق هزينه ها با درآمدها

 تعهدی و ...

 تعاريف مختلفي از سود حسابداری توس  صاحب نظران حسابداری ارائه شده که تعدادی از آنها بشرح ذيل است:

سههود خالص عبارتسههت از مازاد درآمدها نسههبت به هزينه ها برای يك دوره حسههابداری معين که معرف افزايش خالص در حقوق   "

صهاحبان سههام و ناشهي از فعاليتهای انتفاعي مسهتمر واحد تجاری و عمليات فرعي، رويدادهای تصهادفي و سهايرعمليات، رويدادها و 

 "ق اصول پذيرفته شده حسابداری شناسايي و اندازه گيری مي شودشراي  مؤثر بر واحد تجاری است که طب

 بلكويي سود حسابداری را به شرح ذيل تعريف مي کند:

سهود حسهابداری از لحاظ عملياتي به عنوان تفاوت بين درآمد های تحقق يافته ناشهي از معاملات طي دوره و هزينه های تاريخي   "

 "مربوطه، تعريف مي شود

همچنان که مشهاهده شهد، اندازه گيری سهود اقتصهادی در مقايسهه با سهود حسهابداری پيچيده تر اسهت. سهود اقتصهادی نسهبت به سهود  

حسهابداری به واقعيت های بيروني نزديكتر اسهت، لذا مديريت سهود از مباحثي اسهت که در سهود حسهابداری مطرح مي شهود. بنابراين 

 ديريت سود ارائه مي شود در چارچوب مفهوم حسابداری از سود است.آنچه که در بخشهای بعدی در زمينه م
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 مدیریت سود

تازه و مورد توجه مديران اسهت. اين مبحث در حسهابداری از حدود ابتدای  "مديريت سهود در ادبيات حسهابداری از موضهوعات نسهبتا

، 1924، ورشو در سال  1906قرن بيستم به بعد با تحقيقات مختلفي که توس  صاحبنظران اين رشته نظير: جانسون و ميد در سال  

که به شهكل مدون انجام شهد، شهكل  1987و موسهز در سهال   1964، گاردون در سهال  1953ل  ، هيپ ورث در سها1942دوين در سهال  

گرفت. هريك از تحقيقات از ابعاد خاصهي و با عبارات متفاوتي نظير دسهتكاری سهود، هموار سهازی سهود و درنهايت مديريت سهود بر 

 موضوع پرداخته اند.

برخي از اين  مختلفي ارائه نموده اند. تعاريف  هريك و  اسههت قرارگرفته  پژوهش و بررسههي مورد مختلفي زوايای از  سههود  مديريت مفهوم

 تعاريف عبارتند از:

 بيدلمن مديريت سود را بيانگر تلاشي از سوی مديريت شرکت ميداند که سعي مي کند انحرافات غير عادی سود را کاهش دهد. -

 بعنوان عادی جلوه دادن عمدی سود بمنظور دستيابي به روند يا سطح دلخواه، تعبير شود. است ممكن سود  مديريت ازنظر بلكوبي -

رونن و سهادن نيز معتقدند که مديريت سهود پيش بيني مي کند که چگونه سهود گزارش شهده برای کاهش نوسهانات پيرامون سهود  -

عادی، هموار مي شهود. از نظر رونن و سهادن مديريت سهود تلاش عمده مديريت جهت انتقال اطلاعات خاص به اسهتفاده کنندگان  

 صورتهای مالي، تعريف مي شود.

نيز نوشههتند: اگر زماني مديران روش خاصههي از روشهههای حسههابداری را برگزينند و نوسههانات   1966گاردون و همكارانش در سههال   -

  حدود  در شههوند که مديران  مي  متذکر  همچنين  آنها  نتيجه هموارسههازی يا مديريت سههود اسههت.  سههودهای گزارش شههده کاهش يابد،

 توانند: مي است حسابداری شده روشهای پذيرفته و اصول چارچوب در عمل آزادی از  که ناشي  قدرتشان

 روی سود گزارش شده اثر گذارند الف(

 روی نرخ سود شرکت اثر گذارند ب(

پارتو معتقد اسههت که مديريت سههود، فرآيندی برای مديريت اسههت تا در چارچوب اصههول پذيرفته شههده حسههابداری سههود مورد   -

 انتظارشان را نشان دهند.

از نظر کپلن مديريت سهود مسهتلزم انتخاب روشههای حسهابداری و يا قواعد گزارشهگری در چارچوب الگوی خاصهي اسهت که سهبب    -

 مي شود تا انحراف سودهای گزارش شده کاهش يابد.
 

 سازي سود و تعيين قيمت سهام:هموار

  سود مديريت که است زماني تعيين قيمت سهام براساس روش سودآوری ممكن است به تعيين قيمت واقعي سهام منجر نگردد. و آن

ثبت حسابداری   تأخر  و  تقدم  در  مديريت شرکت  نظر  اعمال  از  آن عبارت است  و  است  سود  سازی  هموار  معني  سود به  صورت پذيرد. مديريت

ها يا انتقال آنها به سالهای بعد به طوری که باعث شود شرکت در طول چند سال متوالي   هزينه ها و درآمدها و بحساب گرفتن هزينه

از روند سود بدون تغييرات عمده برخوردار باشد. هدف مديريت اين است که شرکت را در نظر سرمايه گذاران و بازار سرمايه با ثبات  

شود که شرکت کارا و پويا به حساب آيد و در ميان رقبا و بازار سرمايه جايگاه مناسبي کسب نمايد و   و پويا نشان دهد. زيرا باعث مي

 شرکت از صرف هزينه های بيشتر در رقابت با ساير شرکتهای مشابه بي نياز شود و با هزينه کمتر اعتبار و وام دريافت کند. 

مهمترين انگيزه هموار سهازی سهود اين باور اسهت که شهرکتهايي که روند سهود مناسهبي دارند و سهود آنها دچار تغييرات عمده نمي 

شهود نسهبت به شهرکتهای مشهابه ارزش بيشهتری دارند. هموار سهازی سهود باعث بالا رفتن ارزش سههام شهرکت و جذب سهرمايه گذاران  

ان مي دهد شهرکتهايي که سهود آنها دچار تغييرات زيادی در طول سهالهای قبل نبوده دارای  بالقوه برای آن مي شهود. تحقيقات نشه

 ارزش سهام بالاتری هستند و در مقايسه با شرکتهای مشابه بدهي کمتری دارند.
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 انگيزه مدیران در هموار سازي سود  

 دريافت پاداش مديريتي به خاطر بالا بودن ارزش سهام -1

پرداخت بهره کمتر در اسهتقراض از مؤسهسهات اعتباری و بانكها زيرا هموار سهازی سهود شهرکت را در حال رشهد نشهان مي دهد و  -2

اين خود بيانگر ريسهك کمتر در مورد شهرکت اسهت و به آن امكان مي دهد با نرخ بهره پايين تری از مؤسهسهات اعتباری و بانكها  

 ر مي تواند يكي از منابع مالي شرکت برای توسعه آن باشد.وام بگيرد و نقدينگي حاصل از بهره کمت

جذب سهرمايه: روند رشهد شهرکت در تصهميم گيری سهرمايه گذاران و اعتباردهندگان مؤثراسهت زيرا آنها معتقدند ريسهك کمتری   -3

 دارند و برای سرمايه گذاری مناسب تر است.

 

 روشهاي هموار سازي سود

 تنظيم زمان معامله: -1

  ثبهت در  در مورد رويدادهای مالي که با درآمد و هزينهه شهههرکت ارتبهاط دارند و تأثيری بر وجه نقهد ندارند مديريت مي تواند با تأخير

دوره   در پايان هر منداند که  همانا هموار سههازی سههود اسههت برسههد. خيلي از شههرکتها علاقه که  خود  هدف به  مالي  سههال  پايان در  آنها

 با اعطای تخفيفات ويژه، فروش و حسابهای دريافتني را بالا ببرند.)سالانه و مياندوره ای(  گزارشگری 

 

 روشهاي تسهيم هزینه - 2      

مديريت با اعمال نظر در مورد بعضهي هزينه ها مثل هزينه های تحقيق و توسهعه، زمانبندی هزينه های مالي و اسهتهلاك سهرقفلي و 

 روشهای مختلف شناسايي موجوديها مي تواند سود شرکت را تغيير دهد.

برای مثال مديريت در زماني که سهود شهرکت به صهورت ثابت رشهد مي کند با تسههيم هزينه تحقيق و توسهعه برای سهالهای آتي دست 

به هموار سههازی سههود مي زند. اما زماني که افزايش فوق العاده ای در فروش خود دارد هموار سههازی سههود را با هزينه کردن تمام 

 .مخارج تحقيق و توسعه عملي مي کند

اما اين سهؤال مطرح مي گردد که سهود انعكاس يافته در صهورتهای مالي برای محاسهبه ارزش سههم ناشهي از اطلاعات مالي ويژگيهای 

کيفي آنها از قبيل مربوط بودن، قابليت اتكا و قابليت مقايسهه را دارا مي باشهند و براسهاس اسهتانداردهای حسهابداری بدسهت آمده  

ان اشهاره کنيم اين اسهت که اسهتانداردهای حسهابداری به تنهايي نمي تواند تضهمين قابل قبولي برای   اسهت. اما نكته ای که بايد به

ويژگيهای اطلاعات مالي باشههد. زيرا اسههتانداردهای حسههابداری زماني مطلوب اسههت که قابليت اجرا داشههته باشههند، در صههورتيكه  

اجرای هر روش ميزان سهود را تغيير خواهد داد. هرچند که   "د مسهلمااسهتاندارد درباره مسهأله ای واحد روشههای مختلف را مجاز بدان

تحت عنوان عوامل مؤثر   4ماده    3و   1در آيين نامه اجرايي شهيوه های قيمت گذاری سههام مصهوبه هيأت وزيران بر اسهاس بندهای  

های مديريت سهود از قبيل زمانبندی در تعديل سهود شهرکت و عوامل جانبي تعديل کننده قيمت پايه سههام با اسهتفاده از بعضهي ابزار

 فروش داراييهای ثابت و سرمايه گذاری ها را محدود مي نمايد.

 محاسبه قيمت پايه سهام بر اساس روش سودآوري

« آئين نامه مذکور، قيمت سههام از طريق تقسهيم کردن ميانگين موزون سهود تعديل شهده قبل از  2به موجب بند )ب( ماده »          

کسهر ماليات سهه سهال آخر قبل از سهال قيمت گذاری بر اسهاس صهورتهای مالي حسهابرسهي شهده شهرکت، با لحاظ کردن عوامل تعديل  

ت بر نرخ بازده سهرمايه گذاری تعيين مي شهود سهپس اين قيمت پس از لحاظ کردن عوامل کننده سهود که در زير توصهيف شهده اسه

 ( زير تعديل مي شود:2مندرج در بند )
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 عوامل تعدیل كننده سود

 عوامل تعديل کننده سود به شرح زير است: -1

درآمدها و هزينه های اسههتثنايي و غيرمترقبه طبق اسههتانداردهای حسههابداری )نظير درآمد خسههارت دريافتي از بيمه،  هزينه های توقف   -1- 1

 توليد، هزينه بازنشستگي پيش از موعد و ...(.

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد.
 

کسهری ذخاير مربوط به سهه سهال آخر مبنای تعيين سهود طبق بندهای گزارش حسهابرس و بازرس قانوني و رسهيدگي کارشهناس قيمت  -1-2

 )نظير کسری ، بازخريد سنوات خدمات و يا ذخيره هزينه های پرداخت نشده( گذاری سهام.

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد.
 

چنانچه در گزارش حسابرس و بازرس قانوني به دليل وجود محدوديت و يا ابهام برای کسر ذخاير، مبلغ تعيين نشده باشد، لازم است  تبصره:  

از تاريخ   کارشناس قيمت گذاری سهام برآوردی منطقي از کسر ذخاير ارائه و در محاسبات خود لحاظ کند. رويدادهای تعديلي بعد 

زارش حسابرس و بازرس قانوني و قبل از تاريخ صدور گزارش قيمت گذاری سهام بايد در تعديل سود سال  ترازنامه و بعد از تاريخ گ

 مربوطه لحاظ شود. 

درآمدها و هزينه های غيرعملياتي که در روال عادی فعاليتهای مسهتمر شهرکت واقع نشهده اسهت )نظير سهود و يا زيان ناشهي از فروش   -3- 1

 دارائيهای ثابت، سود حاصل از فروش سرقفلي(.

 درآمدها و هزينه های غيرعملياتي شرکت در سه سال گذشته به شرح ذيل بوده که در روال عادی عمليات واقع شده است:

 29/12/1401 29/12/1402 30/12/1403 شرح

 ال یر  ونيليم  ال یر  ونيليم  ال یر  ونيليم  

 40.000 60.000 64.000 درامد حاصل از اجاره کارخانه

 (24.908) (31.514) (43.523) هزينه های غير عملياتي 

 15.092 28.486 20.477 جمع خالص درآمدها و هزینه هاي غيرعملياتي 
 

 

 

 

 الوصول( مشكوك مطالبات ذخيره احتساب لزوم )نظير قانوني بازرس و حسابرس گزارش اساس بر  کننده  تعديل عوامل  ساير  -1-4

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد

 

سههالهای دوم و سههوم ماقبل سههال قيمت گذاری )پس از لحاظ کردن تعديلات بالا( قبل از اينكه در محاسههبه ميانگين  سههود   -1-5

 موزون سود سه سال مورد نظر منظور شوند.، لازم است بر اساس تغييرات شاخص قيمتهای عمده فروش تعديل گردند.

:  تعديل سود بر اساس شاخص قيمتهای عمده فروشي بر اساس جدولي که هر ساله بانك مرکزی جمهوری اسلامي ايران توضيح

 منتشر مي نمايد محاسبه خواهد شد. 
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های  دهنده از قبيل وابسههتگي ها و مناسههبات خاص تجاری، تعرفه  پوشههشها و محدوديت های دولتي يا سههازمانهای  مزيت  -1-6

يارانه های دريافتي، عدم اسههتفاده و بهره وری از   ورودی و خروجي()  خدمات  و  گذاری کالاگمرکي، سههياسههتهای خاص قيمت

عوامل توليد، اسهتفاده از تسهيهلات بانكي خاص )تكليفي( وجود بازار مطمئن و يا انحصهاری و همچنين شهمول قوانين و مقررات  

کرد، توسه  خاص دولتي که سهود شهرکت را تحت تأثير قرار مي دهند و در صهورت واگذاری، تداوم ندارند و يا تغيير خواهند 

 کارشناس قيمت گذاری برآورد و به عنوان عوامل تعديل کننده در محاسبه سود لحاظ خواهند شد.

در صهورتيكه به هر دليلي آثار عوامل مزبور قابل تقويم نباشهد، ضهروری اسهت کارشهناس موارد مذکور را با توضهيحات لازم در گزارش  

 کارشناسي افشاء نمايد.

برای محاسبه ميانگين موزون سود سه سال آخر لازم است برای سودهای تعديل شده قبل از کسر ماليات برای سال اول   -1تبصره

قبل از قيمت گذاری ضريب سه، سال دوم قبل از قيمت گذاری ضريب دو و سال سوم قبل از قيمت گذاری ضريب يك در  

 قسيم شود.ت  6نظر گرفته شود و سپس مجموع اين حاصل ضربها بر عدد 

 

ميانگين موزون سود سه سال گذشته قبل از کسر ماليات آنها پس از    کهاين روش تنها در مورد شرکتهايي کاربرد دارد    -2تبصره

لحاظ کردن عوامل تعديل کننده سود، دست کم معادل پنج درصد ارزش جاری خالص دارائيهای آنها )طبق بند »ج« اين 

 ماده ( باشد. 

است صورتهای مالي تلفيقي تهيه شود، سود تلفيقي قبل از کسر    لازمدر شرکتهايي که طبق استانداردهای حسابداری    -3تبصره

 ماليات سه سال آخر قبل از سال قيمت گذاری، مبنای محاسبه خواهد بود. 

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد
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از کسر ماليات آنها پس از لحاظ    پس اين روش تنها در مورد شرکتهايي کاربرد دارد که ميانگين موزون سود سه سال گذشته  

بعد  زيان شرکت  باتوجه به  کننده سود، دست کم معادل پنج درصد ارزش جاری خالص دارائيهای آنها باشد.  کردن عوامل تعديل

شرح جدول فوق، اعمال روش سودآوری )بازدهي( در ارتباط با ارزيابي و تعيين قيمت پايه  سه سال گذشته به  از تمام تعديلات  

   دارد.نکاربرد ، سهام شرکت مورد ارزيابي

 

 

 

 
 

 رقام به ميليون ريالا

 يادداشت  شرح تعديلات بند آئين نامه
 سال اول قبل از واگذاري 

30/12/1403 
 سال دوم قبل از واگذاري 

29/12/1402 
 سال دوم قبل از واگذاري 

29/12/1401 
 15.092 28.486 20.477  از کسر ماليات  پسسود )زيان(  

 0 0 0  درآمدها و هزينه های استثنايي و غيرمترقبه   ± 1-1

 0 0 0  کسری ذخاير بر اساس گزارش حسابرسي - 1-2

 (15.092) (28.486) (20.477)  درآمدها و هزينه های غيرعملياتي ± 1-3
 0 0 0  ساير عوامل تعديل کننده ± 1-4

 (15.092) (28.486) (20.477)  جمع تعديلات   
 0 0 0  از کسر ماليات بعد از تعديلات   پسسود   
تعديل بر اساس شاخص قيمت عمده فروشي )مختص   1-5

 سالهای دوم و سوم قبل از واگذاری(  
 1 52/1 23/2 

 0 0 0  ساير تعديلات مندرج در آئين نامه  ± 1-6

 0 0 0  از کسر ماليات بعد از تمام تعديلات    پسسود  

 1 2 3  اعمال ضريب :1تبصره

 0 0 0  سود تعديل شده قبل از کسر ماليات با اعمال ضريب :1تبصره

 0  سال  3جمع سود  :1تبصره

 6  تقسيم بر جمع ضريب ها  :1تبصره

 0  سال    3ميانگين موزون سود تعديل شده  

 ---   نرخ بازده سرمايه گذاری   

 ---   قيمت سهام قبل از تعديل 
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 رسمی دادگستری  هیئت کارشناسان

 رشته حسابداری و حسابرسی  

 زهرا لشگری ، جبار گنجی نتاج  ،سید رضا گلستانی
 گزارش ارزیابی و تعیین قیمت پایه سهام

    (خاصمی تولیدی و صنعتی جامکو )سهاشرکت 

هاي مذكور در همين  اجرائي شويوه هاي قيمت گذاري بنگاه ها و نحوه اعمال شويوه  نامهآئين  7براسواس ماده  روش دوم:

ابلاغيه شوماره  )( قانون اسواسوي 44سوياسوتهاي كلي اصول )  اجرايقانون   40( بند الف ماده 3چارچوب موضووع جزء )

 (10/07/1404مورخ  119841/80

 

 روش ارزش روز خالص دارایيها - 5- 2

روش جهاری، روش جهايگزيني و يها روش تجهديهد ارزيهابي مي گوينهد. در روش ارزش روز خهالص داراييهها، ارزش    "اين روش را معمولا

 شرکت از طريق رابطه زير محاسبه مي شود.

 ارزش روز دارایيها = ارزش شركت  –ارزش روز بدهيها                                          

 از دوروش استفاده مي شود: "برای محاسبه ارزش روز داراييها عمدتا

کارشناسان مالي، جهت تعيين ارزش روز داراييهای ثابت، بهای تمام شده و استهلاك داراييها )ارزش دفتری(   كارشناسان مالي: -1

را با اسههتفاده از شههاخص عمده فروشههي بانك مرکزی و در مواقعي با اسههتفاده از شههاخصهههای خاص مانند شههاخص تورم زمين و 

مي نمايند. شهاخص عمده فروشهي بانك مرکزی نشهان دهنده حداقل   سهاختمانها، ماشهين آلات صهنعتي و .... به ارزش جاری تبديل

افزايش قيمتها اسهت، ضهمن آنكه تغيير نرخ ارز نيز يكي از عوامل نوسهان قيمتها در اقتصهاد اسهت. در ايران چنانچه اثرات دوعامل  

ل اعمال شههود، ارزش روز بخشههي از داراييها مذکور بر روی داراييهای ثابت خريداری يا احداث شههده طي مدت کمتر از ده سهها

ارزش روز سهرمايه گذاری های انجام شهده، موجودی کالا مطالبات ارزی و وجوه نقد ارزی نيز در محاسهبه   محاسهبه خواهد شهد.

 ارزش روز داراييهای شرکت مورد توجه قرار خواهند گرفت.

به دو گروه کارشهناسهان زمين و سهاختمان و کارشهناسهان   ": در ارتباط با داراييهای ثابت کارشهناسهان فني عمدتاكارشوناسوان فني -2

آلات و تجهيزات تقسيم مي شوند. کارشناسان فني زمين و ساختمان برای تعيين ارزش روز داراييهای مذکور، از ابزارهايي  ماشين

همچون تحقيقات محلي و بنگاههای معاملات جهت کسهب اطلاع از وضهعيت آخرين معاملات انجام گرفته در منطقه ای که زمين 

بری زمين و سههاختمان  مورد بحث، مدت سههاخت اعم از مسههكوني يا تجاری، نوع و سههاختمان در آن واقع گرديده اند، نوع کار

 نمايند. مي استفاده وساختمان زمين ارزش تعيين هتو ... ج ساختمان احداث در شده گرفته  بكار جانبي  مصالح و تأسيسات و امكانات

صهنعت، مدل ماشهين آلات، شهراي  انحصار  آلات، نوع توليد، نوع  ماشهين ارز، نوع نرخ  مانند  عواملي  تجهيزات، و آلات در ارتباط با ماشهين 

يا رقابت در واردات ماشههين آلات، کشههور توليد کننده، شههراي  عرفي و در نهايت ديدگاه کارشههناسههي فني در تعيين ارزش روز 

 داراييهای مذکور مؤثر مي باشد.

  کارشناسان فني همچنين با استفاده از اطلاعات مربوط به ماشين آلات جديد وارد شده، ارزش انواع مشابه را که دارای تكنولوژی

 منظور مي نمايند.  %5هزينه استهلاك را در حدود  نرخ فني کارشناسان  نمايند.  مي برآورد هستند، تری قديمي ومدل

ارزش روز سهرمايه گذاری در سهاير   "ارزش روز داراييهای ثابت توسه  کارشهناسهان فني دادگسهتری برآورد، متعاقبا  "در اين روش بدوا

شرکتها و برخي از داراييهای جاری و بدهيهای جاری، همانند روش قبل ارزيابي شده و ارزش روز خالص داراييهای شرکت از تفاوت 

 ا حاصل خواهد شد.ارزش روز داراييها و بدهيه

اسههتفاده از شههاخص عمده فروشههي بانك مرکزی جهت تجديد ارزيابي داراييها، با توجه به برخورداری از پايه و مبنای علمي، مورد 

که نتيجه    کالاها  فروشهي  عمده اسهتفاده بسهياری از کشهورهای جهان بوده ليكن در بعضهي از کشهورها به جای اسهتفاده از شهاخص

نوسههانات يك گروه و يا سههبدی از کالاها اسههت، از شههاخص تغييرات قيمت هريك از کالاها نظير شههاخص تغيير قيمت زمين و 

 ساختمان، ماشين آلات صنعتي و .... استفاده مي گردد.
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در ايران شههاخص قيمت عمده فروشههي کالاها، اعلام شههده توسهه  بانك مرکزی، جهت تجديد ارزيابي داراييها بطور گسههترده مورد 

اسههتفاده قرار نمي گيرد. از دلايل اين امر آنكه پروژه های متعلق به شههرکتهای دولتي با تأخير زماني قابل توجه به بهره برداری مي  

ی از هزينه های غير ضههروری به پروژه ها اختصههاص مي يابد، لذا چنانچه تجديد ارزيابي داراييهای  رسههند و در نتيجه بخش عمده ا

شرکتهای يادشده با استفاده از شاخص قيمت عمده فروشي کالاها و اعمال نرخ جاری ارز بر داراييهای خريداری شده از منابع ارزی  

زش يك شهرکت در حال فعاليت خواهد بود. با توجه به مراتب گفته شهده  چند برابر ار  "صهورت پذيرد، ارزش داراييهای مذکور عملا

در شهراي  اقتصهادی ايران اسهتفاده از روش کارشهناسهي فني، کاربرد بسهيار دارد، ضهمن آنكه اسهتفاده از ارزيابي داراييها توسه  

تگاههای نظارتي اسهت. در ايران روش کارشهناس رسهمي، سهپر دفاعي دسهتگاههای واگذار کننده، در مقابل انتقادات وارده از طرف دسه

ارزشههای تعيين شهده برای بسهياری از شهرکتهای زيان ده بيشهتر از ارزش شهرکتهای سهود ده مي باشهد. به همين دليل بسهياری از  

       شرکتهای زيان ده بدليل بالا بودن قيمت پايه سهام در ارائه و فروش به بخش خصوصي با مشكل جدی مواجه مي باشند.          

 محاسبه تعيين قيمت پایه سهام  

 دفتری محاسهبه تعيين قيمت پايه سههام براسهاس روش ارزش روز خالص داراييها بشهرح ترازنامه مقايسهه ای مبالغ ارزيابي وارزش

 گردد. اين گزارش مي باشد بشرح زير خلاصه مي 4ترازنامه ويادداشتهای بخش   از سرفصلهای هريك

 ال یر ونیلیم ارقام به                 خالص داراييها                

 ارزش روز  تعديلات ارزش دفتري  يادداشت  شرح 

 13.755.768 837.117 12.918.751 4- 1   مشهود داراییهاي ثابت

 0 (7.723) 7.723 4- 2   داراییهاي نامشهود

 77.203 0 77.203 4- 3 داراییهاي جاري

 13.833.071 829.394 13.003.677 جمع 

 كسر مي شود:

 81.945 (71) 82.016 4- 6 بدهیهاي جاري

 100.000 0 100.000 4- 5 بدهي هاي غیرجاري

 181.945 ( 71) 182.016  جمع بدهي ها

 12.416 12.416 0 4-4- 3 30/07/1404ماهه منتهي به  7 سود

 13.663.542 841.881 12.821.661  خالص داراييها

   حقوق صاحبان سهام  

 170 0 170 4-4- 1 سرمایه پرداخت شده

 12.878.544 0 12.878.544 4-4- 2 مازاد تجدید ارزیابي

 (44.637) 12.416 (57.053) 4-4- 3 انباشته زیان

 829.465 829.465 0 4-4- 4 تفاوت تجدید ارزیابي

 13.663.542 841.881 12.821.661  جمع حقوق صاحبان سهام

 17.000 17.000 17.000  تعداد سهام

 803.737.765 49.522.412 754.215.353  ريال -ارزش هرسهم 
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   جمع بندی حاصل از روشهای ارزیابی  -3-5
توليدی    ريالي از سهام شرکت  10.000هم  س  17.000  ارزيابي های انجام شده در صفحات قبل اين گزارش جهت ارزيابي 

 به شرح جدول ذيل است: 1404 ماه  مهر 30 ( در تاريخ خاص )سهامي   و صنعتي جامكو

 ريال ميليون   -ارزش کل سهام ريال -ارزش هر سهم روشهای ارزيابي سهام  رديف 

 ---  ---  بر مبنای روش بازدهي 1
 13.663.542 803.737.765 برمبنای ارزش روز خالص داراييها 2
 ---  ---  سهام تنزيل سودبر مبنای  3
 ---  ---  آزاد شرکت جريان نقدیبر مبنای  4

 

 

 ملاحظات خاص :

بر گزارش  به  اين  منتهي  مالي  سال  شده  حسابرسي  مالي  صورتهای  تغييرات    30/12/1403  اساس  اعمال    تا سود  با 

با    30/07/1404 ارائه شده    گفتننظر    در و  واطلاعات  سوابق  ساير  و  مستقل  مزبور،  گزارش حسابرس  توس  شرکت 

چند    هرتهيه شده است.  های ارائه شده توس  مديريت شرکت،   و نيز تائيديه دادگستری  رسمي   کارشناسان    اتگزارش

گذاری سهام    ليكن چنانچه اطلاعات و مدارکي که در ارزش  ای در ارائه مدارك و اطلاعات رعايت شده و های حرفه مراقبت

 .شد ارائه نشده باشد بررسي مجدد صورت پذيرفته و عنداللزوم لحاظ خواهد ان شرکت موثر باشد و به اين کارشناس
 

و به کارگيری ابزارهای تحليل مالي، روندها و عملكرد و نيز با توجه    منتخب  انشناسحای کار استفاده از قضاوت حرفه   با

شرکت، و باعنايت    به جميع جهات از جمله ارزش جاری )کارشناسي( داراييهای ثابت و وضعيت سودآوری در سنوات اخير

در  (  خاص)سهامي    توليدي و صنعتي جامكو ، قيمت پایه سهام شركتالذکر های فوق به جمع بندی حاصل از روش

ارزش      4140  مهرماه  30  تاریخ روش  خابراساس  دارایي روز  مي   ها  لص  پايه    گردد.  اعلام  قيمت  است  بديهي 

   باشد. الزاما معرف قيمت معاملاتي )ارزش بازار( نمي گيری ارائه شده و پيشنهادی صرفا به عنوان مبنايي برای تصميم

 

 1404ماه   آبان  10: شگزارتاريخ 

 

 

 

 

 هيئت کارشناسان رسمي دادگستری رشته حسابداری و حسابرسي

 سيد رضا گلستاني     جبار گنجي نتاج     زهرا لشگری


